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CONDIZIONI DEFINITIVE
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“CR PINETANA FORNACE E SEREGNANO OBBLIGAZIONI STEP U P”
CASSA RURALE PINETANA FORNACE E SEREGNANO 2011/2017 Step Up RISERVA
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Le presenti Condizioni Definitive sono state redattecénformita al regolamento adottato dalla
CONSOB con delibera n. 11971/1999 e successive modifiche, éatiatDirettiva 2003/71/CE (la
“Direttiva Prospetto” ) ed al regolamento 2004/809/CE @égolamento CE).

Le Condizioni Definitive devono essere lette congiuntamentd Prospetto di Base, costituito
dal Documento di Registrazione, dalla Nota Informativa, dalla Notali Sintesi, nonché ogni
successivo eventuale supplemento in base al quale 'Emitte potra emettere, in una o piu
serie di emissione (ciascuna un “Prestito Obbligazionario}itoli di debito di valore nominale
unitario inferiore ad Euro 50.000 (le “Obbligazioni” e ciascuna um “Obbligazione”),
depositato presso la Consob in data 03 dicembre 2010 a seguitapgprovazione comunicata
con nota n. 10098002 del 30 novembre 2010.

Il Prospetto di Base e le Condizioni Definitive sonaligposizione del pubblico gratuitamente
presso la Sede della Cassa Rurale Pinetana Fornacegn&we in Baselga di Piné (TN) — via
Cesare Battisti,17, nonché presso tutte le Filialomosaltresi consultabili sul sito internet della
banca all'indirizzo welwvww.cr-pinetana.net

L’adempimento di pubblicazione delle presenti CondizioniDefinitive non comporta alcun
giudizio della CONSOB sull'opportunita dell'investimento esul merito dei dati e delle notizie
allo stesso relativi.



FATTORI DI RISCHIO

FATTORI DI RISCHIO

La Cassa Rurale Pinetana Fornace e Seregnano, in qualitaittiente, invita gli investitori

prendere attenta visione delle presenti Condizioni Def@ital fine di comprendere i fattorierI

rischio connessi alle obbligazioni emesse nellambito ptegramma denominato “CR Pinet

Fornace e Seregnano Obbligazioni STEP-UP”.

L’investitore dovrebbe concludere una operazione aventeggdtto tali obbligazioni solo dopg
averne compreso la natura e il grado di esposizionechlaishe le stesse comportano. Resta in
che, valutato il rischio delloperazione, linvestitore l& Cassa Rurale Pinetana Fornac
Seregnano devono verificare se l'investimento é adegeatlinvestitore avendo riguardo alla s
situazione patrimoniale, ai suoi obiettivi di investimentalla sua personale esperienza nel ca
degli investimenti finanziari. Si richiama inoltre l'atizione dell'investitore ai Fattori di risch
relativi al’lEmittente riportati nel Prospetto di baska aezione V , “Documento di registrazione”

Finalita di investimento
Le obbligazioni Step Up consentono all'lnvestitore il congeguato di rendimenti predeterming
crescenti, non influenzati, pertanto, dalle oscillazideii tassi di mercato qualora detenute fin
scadenza.

Descrizione sintetica delle caratteristiche dello struento

Le obbligazioni oggetto delle presenti Condizioni Definitsgmo titoli di debito che danno diritﬁo
a

al rimborso del 100% del valore nominale a scadenza e@dmeanto di cedole predeterminat
tasso crescente (step up) secondo la periodicita esii dasnteresse specificati nelle prese
Condizioni Definitive.
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Le obbligazioni saranno rimborsate in un’unica soluziorle data di scadenza indicata negjle

presenti Condizioni Definitive , insieme alle date di pagato, al valore nominale ed a tutti que
ulteriori elementi atti a definire le caratterisectielle obbligazioni.

Esemplificazione, scomposizione e comparazione dello strento finanziario con altri titoli
Le obbligazioni oggetto delle presenti Condizioni Definitpresentano alla data del 13 dicem
2010, un rendimento effettivo su base annua al lordo edtal dell’'effetto fiscale (calocolato i

gli

re
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regime di capitalizzazione composta e sulla basa dedlente normativa fiscale), rispettivameinte

del 3,39% e del 2,967%.
Lo stesso rendimento alla data si confronta con udimemto effettivo su base annua, al n€

tto

dell'effetto fiscale, di un Titolo di Stato italiand3TP 1 Febbraio 2017 pari al 3,33%.

Nelle presenti Condizioni Definitive viene fornita la desione del cosiddetto unbundling dejLe

varie  componenti costitutive lo strumento finanziariéfferdo (valore della componen
obbligazionaria, commissioni/altri oneri connessi cmvéstimento nelle obbligazioni).

FATTORI DI RISCHIO RELATIVI Al TITOLI OFFERTI
Si invitano gli investitori a leggere attentamente le pres€ondizioni Definitive al fine d
comprendere i fattori di rischio sotto elencati collegd#i sottoscrizione delle Obbligazioni.

Rischio di credito per il sottoscrittore

Sottoscrivendo o acquistando le obbligazioni, l'investitdngene finanziatore dellEmittente
titolare di un credito nei confronti del medesimo pgragamento degli interessi e per il rimbo
del capitale a scadenza. L’investitore & dunque espostziaib che 'Emittente divenga insolve

e
o
e

0 comunque non sia in grado di adempiere a tali obblighigirpanto.




FATTORI DI RISCHIO

Per un corretto apprezzamento del rischio Emittente imiogla all’investimento si rinvia ai Fattofi

di rischio relativi allEmittente riportati nel Prospetdi base, alla sezione V , “Documento|di

registrazione”

Rischio connesso all'assenza di garanzie relative alle obbligaai
Il rimborso del capitale ed il pagamento degli intergssio garantiti unicamental patrimonio
dellEmittente. | titoli non beneficiano di alcunargazia reale o di garanzie personali da partge

di

soggetti terzi e non sono assistiti dalla garanziaateld interbancario di tutela dei depositi né [pal

fondo nazionale di garanzia.

Rischi relativi alla vendita prima della scadenza
Nel caso in cui l'investitore volesse vendere le Obbl@@zrima della loro scadenza naturale

prezzo di vendita sara influenzato da diversi elemdeativariazioni dei tassi di interesse, |le
variazioni del merito creditizio del’Emittente, lmulidita dei mercati finanziari e 'apprezzamento
della relazione rischio - rendimento. Se il risparomatvolesse pertanto vendere le Obbligazjoni

prima della scadenza naturale, il loro \alopotrebbe risultare minore del prezzol“m di
t

sottoscrizione, ovvero il rendimento effettivo potreldssere inferiore a quello originariame

attribuito al titolo al momento dell’acquisto, ipotizei di mantenere linvestimento fino |a
scadenza. Per contro tali elementi non influenzerahN@lore di Rimborso, pari comunque gl

100% del Valore Nominale.

Rischio di tasso di mercato

e

E’ il rischio a cui é esposto un investitore che acquistahbiligazione a tasso fisso step up nel gaso

di vendita prima della scadenza, in quanto in caso di atentkei tassi di mercato si verifichera Lm[;a
n

diminuzione del prezzo del titolo, mentre nel caso ewiatril titolo subira un apprezzame

L’'impatto delle variazioni dei tassi di interesse droca¢o sui prezzi delle Obbligazioni a tasso figso

step up € tanto piu accentuato, quanto piu lunga € la vithuaedel titolo (per tale intendendosiji

periodo di tempo che deve trascorrere prima del suo natirdderso). Pertanto, questi strumejti
finanziari si trovano piu esposti al Rischio di TassMdrcato rispetto ad obbligazioni a tasso figso

di uguale durata e con cedola pari alla media delle cel@tieobbligazioni a tasso fisso step up

rimborso integrale del capitale a scadenza permiitevestitore di poter rientrare in possesso flel

proprio capitale, indipendentemente dallandamento dsii dasnercato.
Rischio di liquidita

La liquidita di uno strumento finanziario consistelaea attitudine a trasformarsi prontament¢
moneta. Il rischio € dunque rappresentato dalla difficoltimpossibilita per un investitore

vendere le Obbligazioni prontamente prima della scadenzaatfgtad un prezzo che sia in lin
con il mercato che potrebbe essere inferiore al preezmissione del titolo. L’Obbligazionis
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i
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potrebbe avere difficolta a liquidare il suo investimesnt@otrebbe dover accettare un prefzo
inferiore a quello di sottoscrizione, in consideraeiael fatto che le richieste di vendita possgno
non trovare prontamente un valido riscontro. Pertaimeektitore nell’elaborare la propria strategia
finanziaria deve aver consapevolezza che l'orizzoetaporale dell’investimento, pari alla durgta

delle Obbligazioni stesse all’'atto dellEmissione, deweesin linea con le sue future esigenz

liquidita. Le Obbligazioni non saranno quotate in nessun neeregyolamentato Nel capitolo |6

di

della presente Nota Informativa sono indicati i criteideterminazione del prezzo applicati in cgso
di riacquisto sul mercato secondario, calcolato sudlse delle condizioni di mercato. L'emitterjte
assume l'onere di controparte, impegnandosi incondit@omente al riacquisto di qualungpe

quantitativo di Obbligazioni su iniziativa dell'Investitofdon sono previsti limiti alla quantita
titoli su cui 'Emittente puo svolgere attivita di ne@aone.

Una eventuale negoziazione delle obbligazioni pud comporgae il sottoscrittore un@
commissione massima dello 0,50% sul controvalore siaguisto che in vendita..




FATTORI DI RISCHIO

Rischio di deterioramento del merito creditizio del’Emittente
Il rischio é rappresentato dall’eventualita che le obbig@azossano deprezzarsi in considerazi
del deteriorarsi della situazione finanziaria dell’'emitée

Rischio connesso all’'apprezzamento della relazione rischi@mdimento
Nel Prospetto di Base alla sezione VI “ Nota Informedtial paragrafo 5.3 “Fissazione del prezz
sono indicati i criteri di determinazione del prezzded rendimento degli strumenti finanziari.

ne

commissioni/altri oneri cosi come riportato a tit@eemplificativo nel Prospetto di Base,

sezione VI Nota Informativa paragrafo 2.1. Il valore al@bmponente obbligazionaria di cias
prestito sara di volta in volta determinato applicand@daica dello sconto finanziario, sulla bg
di una curva composta dai tassi Euribor/360 per duesidue inferiori allanno e dai tassi IR

particolare il prezzo € la risultanza del valore detlengonente obbligazionaria e del valore dﬂlle
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per quelle superiori allanno, con l'applicazione di wpoead rappresentativo del merito creditigio

dellEmittente. Possono essere previsti oneri connessiiovestimento nelle obbligazioni e, in t

caso, I'Emittente ne dara evidenza nelle Condizioni ritefe della singola emissione

obbligazionaria nell'apposita tabella di scomposizidden sara applicata alcuna commissione
collocamento.

Eventuali diversi apprezzamenti della relazione riscaimimento da parte del mercato poss
determinare riduzioni, anche significative, del prezzo defibligazioni.

L’investitore deve considerare che il rendimento offetagli strumenti finanziari dovrebbe ess
sempre correlato al rischio connesso all'investimentde dekesse, a titoli con maggior risch
dovrebbe sempre corrispondere un maggiore rendimento.

Rischio connesso alla presenza di commissioni/oneri imgili nel prezzo di emissione dellg
obbligazioni

Al
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Nelle Presenti Condizioni Definitive sono indicati ghentuali oneri/commissioni compresi rjel

prezzo di emissione delle obbligazioni. La presenza dotari/commissioni potrebbe comporta

inferiore rispetto a quello offerto da titoli similgin termini di caratteristiche del titolo e profili

re

un rendimento a scadenza non in linea con la rischiatdi strumenti finanziari e, quinj&
I

rischio) trattati sul mercato. Inoltre gli oneri/conssioni impliciti non partecipano al
determinazione del prezzo delle obbligazioni in sede di neersacondario; conseguenteme
l'investitore deve tener presente che il prezzo delle obliigagul mercato secondario subira y
diminuzione immediata in misura pari a tali costi.

Scostamento del rendimento dell’obbligazione rispetto al relimento di un titolo a basso
rischio emittente

Nelle presenti Condizioni Definitive € indicato il réemento effettivo su base annua dg
Obbligazioni (in regime di capitalizzazione composta)pedo ed al netto dell’effetto fiscale. L
stesso e confrontato con il rendimento effettivo ssebannua (sempre al lordo ed al ne
dell'effetto fiscale) di un Titolo di Stato italiarebasso rischio emittentle durata residua similar
BTP 1 febbraio 2017 per le Obbligazioni a Tasso Cresc8iee Up).

Alla data del confronto indicata nelle presenti ComaizDefinitive, il rendimento effettivo su bas
annua delle Obbligazioni potrebbe anche risultare inferispetto al rendimento effettivo su ba
annua di un titolo di Stato (a basso rischio emitteditdurata residua similare.
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FATTORI DI RISCHIO

Rischio di assenza di rating dell’emittente e degli stmenti finanziari

L’Emittente non ha richiesto alcun giudizior@ting, per se né per le Obbligazioni . Cid costituigce

un fattore di rischio in quanto non vi e disponibilitd imma¢al di un indicatore sintetic
rappresentativo della solvibilita del’lEmittente e deiéahiosita degli strumenti finanziari.

Va tuttavia tenuto in debito conto che l'assenzaatiing dell'Emittente e degli strumenti finanzigr
oggetto dell'offerta non e di per sé indicativa della bdita del'Emittente e, conseguentemente
rischiosita degli strumenti finanziari oggetto dell'offertadesima.

(=)

Rischio di conflitto di interesse
| soggetti a vario titolo coinvolti nellemissione elrcollocamento delle Obbligazioni possan

avere, rispetto alloperazione, un interesse auton@uoienzialmente in conflitto con quello

dell’'investitore.

L'Emittente, opera in qualita di Responsabile del Coffwarato; quindi, 'Emittente si trova in urja

situazione di conflitto di interessi nei confronti deigiestitori in quanto i titoli collocati sono i
propria emissione.
Nel caso in cui I'Emittente decida di coprirsi dactisrelativi allemissione stipulando contratti

[
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o

copertura con Cassa Centrale Banca Credito Coopedivdord Est (della quale la Cassa Rurgale
Pinetana Fornace e Seregnano detiene una partecipagari 0,00037%) si determinera yna

situazione di conflitto di interessi nei confronti degli istrri.
Un ulteriore rischio di conflitto di interessi potreblesere riscontrato durante la negoziaziong

in

contropartita diretta di tali Prestiti per quanto conedenmodalita di determinazione del prezzo

poiché potrebbe verificarsi I'eventualita per la Bancaottenere un guadagno finanziario
svantaggio del cliente oppure favorire determinati cliemtiscapito di altri.

E’ inoltre previsto che la stessa svolga il serviziocdnsulenza in materia di investimenti jin
connessione sia al collocamento di dette Obbligazionattaenegoziazione in contropartita direttf.

Rischio di cambiamento del regime fiscale applicabile al®bbligazioni
| redditi derivanti dalle Obbligazioni sono soggetti al negifiscale vigente di volta in volta

L’investitore potrebbe subire un danno da un eventuale inaggondel regime fiscale causato fla
un aumento delle imposte attualmente in essere o dabunzione di nuove imposte, che

andrebbero a diminuire il rendimento effettivo netto déliligazioni.

CONDIZIONI DELL'OFFERTA E CARATTERISTICHE SPECIFICH E DEL
PRESTITO OBBLIGAZIONARIO

Denominazione Obbligazione Cassa Rurale Pinetana Fornace e Seregnano Step - Up
Riserva serie 241
Codice ISIN IT 0004671035

a

Ammontare Totale dellEmissione | L'Ammontare Totale dellEmissione e pari a Euro

L’Emittente nel Periodo di Offerta ha facolta di autaea

dellEmittente stesso Www.cr-pinetana.net

presso la Sede e le filiali della Banca

10.000.000, per un totale di n. 10.000 Obbligazipni,
ciascuna del Valore Nominale pari a Euro 1.000.

FAmmontare Totale tramite comunicazione mediante
apposito awiso da pubblicarsi sul sito internet

contestualmente, trasmesso alla CONSOB e disponibile



Periodo di Offerta

Le Obbligazioni saranno offerte in prenotazione dal
dicembre 2010 al 20 luglio 2011, salvo chiusura antici
del Periodo di Offerta possibile per mutate esige
dell’'emittente, per mutate condizioni di mercato o pe
raggiungimento  dellammontare totale dell'offe
dandone comunicazione tramite apposito avviso trasm
ala Consob, pubblicato sul sito internet dellEmitte
www.cr-pinetana.net e reso disponibile presso la
legale e le filiali del’'emittente.

E’ fatta salva la facoltd del’Emittente di estendere
periodo di offerta dandone comunicazione trar
apposito avviso trasmesso ala Consob, pubblicato su
internet  dellEmittente www.cr-pinetana.net e ré
disponibile presso la sede legale e le filiali dell'eemte.

Destinatari dell’'offerta

L'offerta e indirizzata esclusivamente alla clieatelella
Cassa Rurale Pinetana Fornace e Seregnano

Lotto Minimo

Le domande di adesione allofferta dovranno es
presentate per quantitativi non inferiori al Lotto Minir

intendesse sottoscrivere un importo superiore, ques

Obbligazione.

Prezzo di Emissione e valuta d

riferimento

i Il Prezzo di Emissione delle Obbligazioni e pari al 10
del Valore Nominale, e cioe Euro 1.000. per Obbligazi
La Valuta di Riferimento e I'Euro.

Data di Emissione / Data di

Godimento

La Data di Emissione del Prestito € 20 gennaio 2Q14
Data di Godimento del Prestito € 20 gennaio 2011.

Date di Regolamento

Tutti i giorni lavorativi compresi nel periodo 20 genn
2011 — 20 luglio 2011 . Per le sottoscrizioni effettuate
Data di Regolamento successiva alla Data di Godim
allinvestitore sara addebitato il rateo interessi matutrat
la Data di Godimento (esclusa) e la relativa Data
Regolamento (inclusa).

Data di Scadenza

La Data di Scadenza del Prestito € il 20 gennaio 2017,

Tasso di Interesse

Il Tasso di Interesse crescente lordo annuo appliaida
obbligazioni per ciascuna data di Pagamento € il segug
20 luglio 2011 2,80%, 20 gennaio 2012 2,80%, 20 luglio
2012 2,80%, 20 gennaio 2013 2,80%, 20 luglio 2013
2,80%, 20 gennaio 2014 2,80%, 20 luglio 2014 3,50%, 20
gennaio 2015 3,50%, 20 luglio 2015 4,00%, 20 gennaio
2016 4,00%, 20 luglio 2016 4,50%, 20 gennaio 2017
4,50%.

Le Cedole saranno calcolate secondo la convenz
Act/Act

Pagamento delle Cedole prefissate

Le Cedole saranno pagate con frequenza semestrg
occasione delle seguenti d&@ luglio 2011, 20 gennaio
2012, 20 luglio 2012, 20 gennaio 2013, 20 luglio 2013, 20
gennaio 2014, 20 luglio 2014, 20 gennaio 2015, 20 luglio
2015, 20 gennaio 2016, 20 luglio 2016, 20 gennaio 2017.

Convenzioni e calendario

Si fa riferimento alla convenzione Following Busing

pari a n. 1 Obbligazione[Qualora il sottoscrittore

consentito per importi multipli di Euro 1.000, pari a n.
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Day, cioé in caso la data pagamento delle cedole |0 di
rimborso del titolo fosse un giorno non lavorativio| i
pagamento verra effettuato il primo giorno lavorativiteut
senza alcun computo di ulteriori interesxd, al calendario

TARGET.
Commissioni di collocamento Nessuna.
Garanzie Il rimborso del capitale ed il pagamento degli interg¢ssi
sono garantiti unicamente dal patrimonio dellEmittente.
Soggetti Incaricati del| Le Obbligazioni saranno offerte presso la sede e ldi filia
Collocamento della Cassa Rurale Pinetana Fornace e Seregnano.
Agente per il Calcolo L’Emittente svolge la funzione di Agente per il Catzol
Responsabile del Collocamento Il Responsabile del Collocamento é L’Emittente.
Regime Fiscale Dalla data di autorizzazione del Prospetto di Base| cui

afferiscono le presenti Condizioni Definitive non sagno
accorse variazioni al Regime Fiscale cui sono sogdgette
Obbligazioni indicato al paragrafo 4.14 della pertingnte
Nota Informativa

ESEMPLIFICAZIONE DEI RENDIMENTI

Scomposizione dell'importo versato dal sottoscrittore

Il Prestito, avente ad oggetto Obbligazioni Step Up di clei ptesenti Condizioni Definitive
rimborsa il 100% del Valore Nominale a scadenza e pagacipasamente cedole crescenti
predeterminate per tutta la durata del prestito, con frequanauale. Si evidenzia di seguito |l
valore della componente obbligazionaria e delle vociodia@ connesse con l'investimento nelle
Obbligazioni a tasso fisso oggetto del presente Prospettséi Ba

Il valore della componente obbligazionaria & statoodafo, in linea con quanto descritto nel
paragrafo 5.3 “Fissazione del Prezzo” del Prospetto di,Bag@one VI “Nota Informativa, con la
tecnica dello sconto finanziario, sulla base di unaawomposta dai tassi Euribor/360 per durate
residue inferiori allanno e dai tassi IRS per quelle sopesll’'anno, con l'applicazione di uno
spread rappresentativo del merito creditizio del’Emigent

Alla data del 13 dicembre 2010, esso risulta pari al 97,25%aefte Nominale. Si evidenzia che
tutti i valori indicati nella Tabella di seguito ripata sono stati attribuiti sulla base delle condizion
di mercato alla data del 10 dicembre 2010.

Scomposizione del Prezzo di Emissione di un‘obbligazione Step Up

Valore della componente obbligazionaria 97,25%
Commissioni di collocamento 0%
Oneri impliciti connessi all'investimento 2,75%
Prezzo di Emissione 100,00%

L’investitore deve tener presente che il prezzo delle @abibni Step Up sul mercato secondario,
in ipotesi di costanza delle altre variabili rilevastipira una diminuzione immediata in misura pari
alle diverse voci di costo.

Si evidenzia inoltre che, un diverso apprezzamento detordircredito del’Emittente da parte del

mercato potra determinare una diversa valutazione dellpamente obbligazionaria e, in tal modo,
influenzare il valore di mercato delle Obbligazioni.



Come evidenziato nella tabella di cui sopra il PredizBmissione comprende oneri impliciti pari a
2,65% del Prezzo di Emissione. Ne consegue che, ipotizzardsituazione di invarianza delle
condizioni di mercato, il valore di smobilizzo/prezzo wdindita delle obbligazioni negoziate in
conto proprio dalla Banca, sin dall’ istante immediaate successivo a quello della sottoscrizione,
sarebbe pari a 97,25% del Prezzo di Emissione, tenuto defiocommissioni di negoziazione
massime applicabili pari allo 0,50%.

Le obbligazioni assicurano un rendimento effettivo anmrdol pari a 3,39% e un rendimento
effettivo annuo netto pari a 2,967% (calcolati in regimeag@italizzazione composta).

Comparazione dei rendimenti effettivi con quelli di untitolo di stato di similare durata
residua

| rendimenti effettivi dell'obbligazione sono confrontabn quelli di un titolo a basso rischio
Emittente con scadenza similare BTP 1 febbraio 2017 paB,85% netto 3,33% con prezzo
ufficiale del 10 dicembre 2010, pari al 100,995% del valore nominikeeato su sul circuito
telematico Bloomberg o sul quotidiano Il Sole 24 Ore.

Rendimento effettivo annuo Rendimento effettivo annuo netto
lordo (*) (**%)
BTP 01 feb 2017 4,00% IT0004164775 3,85% 3,33%
Obbligazioni Cassa Rurale Pinetang
Fornace e Seregnano Step Up — 241 3,39% 2,96
IT 000467103 5

* rendimento effettivo annuo lordo in regime di ¢ajzzazione composta
** rendimento effettivo annuo netto in regime di calEzazione composta ipotizzando
I'applicazione dell'imposta sostitutiva del 12,50% sulle cedigjuidate.

Il raffronto sopra riportato e stato fatto prendendooinsiderazione il prezzo ufficiale del BTP alla
data del 10 dicembre 2010, pertanto i termini dello stessehtwro in futuro cambiare anche
significativamente in conseguenza delle condizioni dcatex.

AUTORIZZAZIONI RELATIVE ALL’EMISSIONE

L’Emissione delle Obbligazioni oggetto delle presenti Coindi Definitive & stata approvata con
Delibera del Consiglio di Amministrazione in data 01 dibear2010.

Baselga di Piné, 14 dicembre 2010

Giovannini Emanuela

Presidente C.d.A.
Cassa Rurale Pinetana Fornace e Seregnano — BCC —
Societa Cooperativa



